Спрос и предложение объектов на рынке аренды жилья в августе 2017 года

Квартиры.
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В августе 2017 г. мы наблюдали просто взрывной рост спроса, который по сравнению с июлем увеличился на 111% (т.е. более чем в два раза). Последний раз такой высокий спрос мы наблюдали летом 2012 года. Можно сказать только одно – летний сезон в разгаре. Предложение квартир в августе также немного подросло - по сравнению с июлем 2017 года предложение увеличилось 1,23%. Превышение спроса над предложением в августе составило 129%..
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Максимальный спрос и максимальное предложение квартир в августе 2017 года наблюдался в ценовом диапазоне от 25 до 40 тыс. руб. В данном ценовом диапазоне спрос превысил предложение в 2,5 раза.  Максимальное же превышение спроса над предложением наблюдалось в диапазоне до 25 тыс. руб. в мес. – 7,35 раза.
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Максимальное предложение квартир в августе 2017 года пришлось на ценовой диапазон   от 25 до 40 тыс. руб. (55,97%). Квартир стоимостью до 25 тыс. руб. предлагалось 5,45%; стоимостью от 40 до 70 тыс. руб. -  31,84% от общего предложения. 
Максимальным спросом в августе 2017  года также пользовались квартиры стоимостью от 25 до 40 тыс. руб. (57,11%), спрос на квартиры стоимостью до 25 тыс. руб. составил 17,45%, на квартиры  от 40 до 70 тыс. руб. – 19,95% от общего спроса. 
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Как видно из графика, максимальный спрос в августе 2017 года пришелся на однокомнатные и двухкомнатные квартиры. 
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В августе 2017 года максимальное предложение  пришлось на 1-комнатные квартиры (44,61%), 2-комнатных квартир в аренду предлагалось  40,78% от общего предложения.
Максимальным спросом в августе также пользовались 1-комнатные квартиры, на которые пришлось 50,39% от общего спроса, спрос на 2-комнатные квартиры  составил 37,79%. 
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В августе 2017 года максимальное предложение  квартир в аренду пришлось на  1-комнатные квартиры стоимостью от 25 до 40 тыс. руб. в мес. (34,22% от общего предложения), на этот же ценовой диапазон пришлось и максимальное предложение 2-комнатных квартир (20,08% от общего предложения). Чуть меньше (18,39%) предлагалось 2-комнатных квартир в диапазоне от 40 до 70 тыс. руб. На этот же ценовой диапазон пришлось и максимальное предложение  3-комнатных квартир (8,5% от общего предложения). 
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Максимальным спросом в августе 2017 года пользовались 1-комнатные квартиры стоимостью от 25 до 40 тыс. руб. в мес. (29,91%). Максимальный спрос на 2-комнатные квартиры также пришелся на этот ценовой диапазон. – 23,54%, в ценовом диапазоне от 40 до 70 тыс. руб. – спрос на двухкомнатные квартиры составил 10,63%. 3-комнатные квартиры максимально были востребованы нанимателями также  в ценовом диапазоне от  40 до 70 тыс. руб. в мес.  (4,22%).
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В августе 2017 года в  ценовом диапазоне от 25 до 40 тыс. руб. больше всего квартир предлагалось в ВАО (12,26%). Квартир стоимостью от 40 до 70 тыс. руб. – в ЮЗАО (5,01%). Предложение квартир стоимостью до 25 тыс. руб. в мес. было максимальным в ВАО (1,15%).
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В августе 2017 года максимальное предложение  квартир экономкласса наблюдалось в ВАО (19,78%) и ЮЗАО (14,8%), минимальное – в СЗАО (6,01%). Максимальное предложение квартир бизнес-класса и элитных в августе традиционно наблюдалось  в  ЗАО (20,85%) и ЦАО (20,14%), минимальное -  в ВАО (4,24%).
Коттеджи
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В августе 2017 года предложение загородных домов в аренду, по сравнению с июлем выросло на 13,33%. Спрос, по отношению к июлю, увеличился на 78,96%.
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В августе 2017 года  максимальное предложение загородных домов пришлось на ценовой диапазон до 50 тыс. руб. в мес. (41,18%).  Максимальный спрос на загородные дома в августе также наблюдался в указанном  диапазоне  – 52,94%.
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В августе 2017 г. в диапазоне до 50 тыс. руб. в мес. максимальное предложение пришлось на загородные дома, расположенные от МКАД на расстоянии 10-19 и 30-49  км – по 3,82% от общего предложения; в диапазоне от  50 до 100 тыс. руб. в месяц – на дома, расположенные на расстоянии 10-19   км от МКАД (8,4%), домов стоимостью от 100 до 200 тыс. руб. в мес. больше всего предлагалось также на расстоянии 10-19  км  от МКАД (15,27%).
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В августе 2017 г. максимальное предложение загородных домов в аренду наблюдалось на Западном  направлении в ценовых диапазонах от 100 до 200 тыс. руб. в мес. (13,74%),  и от 300 тыс. руб. в мес. – 9,16%.
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Максимальное предложение загородных домов в аренду в августе 2017  года пришлось на Западное направление (35,88%), минимальное наблюдалось на Востоке (2,29%).

Средняя стоимость найма.
19.
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В августе 2017 года наблюдались  следующие изменения в средней стоимости найма квартир экономкласса:

	 
	Изменение к июлю 2017, %
	изменение к августу 2016, %

	1-комнатные
	+1,06
	+0,19

	2-комнатные
	+0,58
	-0,75

	3-комнатные
	+0,05
	+1,17



Т.1
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Наиболее значительные изменения в стоимости найма однокомнатных квартир экономкласса в  августе 2017 года  по отношению  к предыдущему месяцу   произошли в СЗАО (+6,1%) и ЮЗАО (-4,5%). 


Т.2
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Наиболее существенные изменения в стоимости найма 2-комнатных квартир в августе 2017 г. по отношению к предыдущему месяцу произошли в ЦАО (-7,2%) и ЮАО (+6,0%).
Т.3
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Наиболее существенные изменения в стоимости найма 3-комнатных квартир  в августе 2017  г. по  отношению к  предыдущему месяцу  произошли в  СЗАО   (-5,4%),   и ЦАО (+3,6%).                                                                                                                                   
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В июле 2017  года наблюдались  следующие изменения в средней стоимости найма квартир бизнес-класса и элитных:

	 
	Изменение к июлю 2017, %
	изменение к августу 2016, %

	1-комнатные
	-0,87
	-6,26

	2-комнатные
	-8,40
	-9,28

	3-комнатные
	-7,43
	-2,36

	4 комнаты и более
	-34,97
	-51,98
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сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17 мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17
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Динамика изменения средней стоимости найма 1-комнатных  квартир экономкласса на рынке аренды г.Москвы в зависимости от 

расположения , руб./мес
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сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17 мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17
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Динамика изменения средней стоимости найма 2-комнатных  квартир экономкласса на рынке аренды г.Москвы в зависимости от 

расположения , руб./мес
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Динамика изменения средней стоимости найма 3-комнатных  квартир экономкласса на рынке аренды г.Москвы в зависимости от 

расположения , руб./мес
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измен. к 

сентябр

ю 2016

ЦАО 55072 56933 56746 59568 60173 53740 55762 53140 62235 67934 57644 65506 13,6 18,9

САО 50139 51861 48026 47465 55644 44988 46089 45198 46704 50146 46260 47710 3,1 -4,8

СВАО 46018 44126 50527 50847 47409 47439 54965 44284 53959 44986 46624 42207 -9,5 -8,3

ВАО 48516 56997 43473 43608 48291 52457 46374 45598 49652 47475 43657 43612 -0,1 -10,1

ЮВАО 46268 49959 45205 52923 45997 45008 46874 44136 45957 44315 -3,6 -4,2

ЮАО 50576 47043 49501 51084 45233 50414 49446 41598 50842 48932 49954 44432 -11,1 -12,1

ЮЗАО 47267 46219 50911 47997 45280 45577 48912 47158 44986 47168 53388 13,2 13,0

ЗАО 52013 51861 49949 69417 51585 56133 55250 48398 51012 49782 50754 -2,4

СЗАО 46268 44951 46551 46278 45762 42946 41992 45426 48801 48264 51589 41973 -18,6 -9,3

Динамика изменения средней стоимости найма 1-комнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в зависимости 

от расположения , долл/мес
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сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17 мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17

измен. к 

июлю 

2017

измен. к 

сентябр

ю 2016

ЦАО 79549 72403 80663 82529 80113 83674 81310 99538 99870 114256 87071 78092 -10,3 -1,8

САО 73554 74051 73097 62416 69408 72821 71410 72282 69886 66538 68845 59184 -14,0 -19,5

СВАО 61691 64922 66172 56602 59938 64944 61452 58797 54980 62471 56614 53740 -5,1 -12,9

ВАО 58818 60293 80535 61170 62408 61443 55369 69093 58707 57523 62345 8,4 6,0

ЮВАО 62627 54968 61235 56602 57820 64944 59347 57540 59004 59981 54677 55730 1,9 -11,0

ЮАО 59818 62766 57900 67281 63290 67919 58721 57254 65805 59981 61640 56140 -8,9 -6,1

ЮЗАО 68060 66697 64954 86445 103641 69787 61737 62683 69093 72245 69390 66033 -4,8 -3,0

ЗАО 68497 94720 75020 75766 86465 81048 69475 66168 84397 82930 83862 70892 -15,5 3,5

СЗАО 56820 56553 61363 57907 67937 70720 70101 57997 57984 59981 60913 69311 13,8 22,0

Динамика изменения средней стоимости найма 2-комнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в зависимости 

от расположения , долл/мес


image27.emf
сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17 мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17

измен. к 

июлю 

2017

измен. к 

сентябр

ю 2016

ЦАО 133871 115642 130612 86089 113640 128837 112093 124622 143854 111160 102996 103323 0,3 -22,8

САО 93535 95544 93102 86801 103464 91201 91040 82167 76631 102175 111170 83829 -24,6 -10,4

СВАО 75053 81976 70917 78258 91583 99954 70954 73967 67449 76959 71712 -6,8 -4,5

ВАО 66311 74939 69955 122400 90583 84958 69589 74988 65931 64970 105840 62,9 59,6

ЮВАО 74241 74939 67454 61645 67467 74921 64980 60397 78729 74977 68300 64277 -5,9 -13,4

ЮАО 65937 68092 67518 63721 72172 72938 81139 67140 65012 69938 79926 75751 -5,2 14,9

ЮЗАО 95596 82293 95924 99023 118640 108823 116588 106166 120558 113406 94942 100630 6,0 5,3

ЗАО 108770 112598 104387 95820 84466 128020 113459 108452 112680 88515 80955 91849 13,5 -15,6

СЗАО 92536 98270 106567 114094 69937 149901 102591 88567 78255 116619 75400 -35,3 -18,5

Динамика изменения средней стоимости найма 3-комнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в зависимости 

от расположения , долл/мес
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сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17 мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17

измен. к 

июлю 

2017

измен. к 

сентябр

ю 2016

ЦАО 188569 192419 145681 261056 288747 183919 337360 149764 417448 284851 249829 134818 -46,0 -28,5

САО 167589 129907 236539 173187 113257 129960 113423 92445 149893 174929 112924 -35,4 -32,6

СВАО 147608 98714 109966 74980 74994 99984 134905 80668 -40,2 -45,3

ВАО 89965 99913 99935 152410 79945 87422 190854

ЮВАО 92536 76623 84962 82407 74980 70511

ЮАО 179929 79958 119671 119934 71946 169960 144987 199918 99968

ЮЗАО 149941 144911 149932 79940 105766 231198 239865 99968 100806 0,8

ЗАО 202992 174921 186525 164881 128639 79940 149932 108737 286121 132894 188855 96767 -48,8 -52,3

СЗАО 212671 104927 92461 184875 129933 116583 91950 90624 79975 159910 252073 18,5

Динамика изменения средней стоимости найма многокомнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в 

зависимости от расположения , долл/мес
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месяц авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17 мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17

измен. к 

июлю 

2017

измен. к 

августу 

2016

Север 210,6 172,3 173,4 182,4 156,3 155,7 161,0 186,2 173,6 140,1 146,7 151,2 172,7 14,2 -18,0

Северо-

Восток

143,7 145,2 141,6 136,6 127,2 139,5 148,7 113,7 104,4 112,3 96,7 80,0 117,5 46,92 -18,2

Восток 103,5 101,1 105,0 106,5 102,8 118,5 144,9 98,7 101,4 104,1 104,1 89,0 97,5 9,57 -5,79

Юго-

Восток

77,0 74,6 81,9 68,5 81,9 92,5 96,8 89,3 81,2 59,2 67,7 56,5 50,4 -10,73 -34,51

Юг 98,9 117,3 111,5 91,6 98,7 104,6 106,5 118,0 122,4 113,3 110,6 139,0 128,1 -7,83 29,62

Юго-

Запад

130,2 135,4 159,5 151,5 158,8 142,9 153,5 138,8 153,9 147,5 164,7 157,6 142,0 -9,93 9,06

Запад 244,2 230,1 225,7 209,1 210,6 241,6 244,7 239,4 227,1 234,0 244,8 218,4 229,5 5,05 -6,04

Северо-

Запад

113,5 104,8 106,2 116,0 107,4 123,2 142,8 130,5 137,0 134,6 124,6 110,2 116,6 5,77 2,75

Динамика изменения средней стоимости найма загородных домов в зависимости от направления на рынке аренды МО, тыс. руб./мес.
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месяц авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17 мар.17 апр.17 май.17 июн.17 июл.17 авг.17

измен. к 

июлю 

2017

измен. к 

августу 

2016

до 10 км 160,2 169,8 168,1 166,3 180,2 183,8 198,5 208,1 191,3 179,9 183,3 188,8 217,4 15,14 35,68

10-19 км 161,6 152,6 171,7 171,6 167,4 207,4 225,9 204,5 208,5 203,2 225,5 175,4 177,1 0,98 9,60

20-29 км 210,3 184,3 166,9 160,9 152,6 148,0 150,3 139,8 160,6 151,2 150,6 165,2 195,2 18,20 -7,18

30-49 км 103,7 107,0 116,6 111,1 111,1 124,0 129,1 123,4 121,6 125,2 128,7 116,9 113,7 -2,79 9,61

от 50 км 88,9 93,8 105,2 78,0 87,6 106,1 111,5 97,0 80,0 80,6 87,3 73,5 73,6 0,18 -17,20

Динамика изменения средней стоимости найма загородных домов в зависимости от удаленности от МКАД на рынке аренды МО,                           

тыс. руб./мес.
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