Спрос и предложение объектов на рынке аренды жилья в феврале 2017 года

Квартиры.
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В феврале  2017 г. спрос на квартиры по сравнению с январем уменьшился на 8,1%, Предложение квартир, наоборот выросло. По сравнению с январем года рост предложения квартир составил 2,7%. При этом, общий спрос  в феврале вновь оказался ниже предложения на 14,5%.  
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В наиболее востребованных нанимателями ценовых диапазонах спрос на квартиры оказался ниже предложения. Максимальный спрос, как и предложение квартир пришлись на ценовой диапазон от 25 до 40 тыс. руб. В этом диапазоне спрос был ниже предложения на 20%.
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Максимальное предложение квартир в феврале 2017 года пришлось на ценовой диапазон   от 25 до 40 тыс. руб. (56,95%). Квартир стоимостью до 25 тыс. руб. предлагалось 15,27%; стоимостью от 40 до 70 тыс. руб. -  22,15% от общего предложения. 
Максимальным спросом в феврале 2017  года также пользовались квартиры стоимостью от 25 до 40 тыс. руб. (53,14%), спрос на квартиры стоимостью до 25 тыс. руб. составил 12,42%, на квартиры  от 40 до 70 тыс. руб. – 27,84% от общего спроса. 
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Как видно из графика, максимальный спрос в феврале 2017 года пришелся на однокомнатные квартиры, предложение данных квартир также было максимальным. При этом спрос на 1-комнатные квартиры, оказался ниже предложения на 2%. 
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В феврале 2017 года максимальное предложение  пришлось на 1-комнатные квартиры (47,38%), 2-комнатных квартир в аренду предлагалось  39,84% от общего предложения.
Максимальным спросом в феврале пользовались также 1-комнатные квартиры, на которые пришлось 54,06% от общего спроса, спрос на 2-комнатные квартиры  составил 36,5%. 
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В феврале 2017 года максимальное предложение  квартир в аренду пришлось на  1-комнатные квартиры стоимостью от 25 до 40 тыс. руб. в мес. (32,66% от общего предложения), на этот же ценовой диапазон пришлось и максимальное предложение 2-комнатных квартир (22,98% от общего предложения). Больше всего 3-комнатных квартир (6,41% от общего предложения) предлагалось в диапазоне от 40 до 70 тыс. руб. в мес. 
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Максимальным спросом в феврале 2017 года пользовались 1-комнатные квартиры стоимостью от 25 до 40 тыс. руб. в мес. (34,13%). Спрос на 2-комнатные квартиры был максимальным в этом же ценовом диапазоне (17,79%). 3-комнатные квартиры максимально были востребованы нанимателями  в диапазоне от  40 до 70 тыс. руб. в мес.  (4,68%).
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В феврале 2017 года в  ценовом диапазоне от 25 до 40 тыс. руб. больше всего квартир предлагалось в ЮАО (10,93%) и ВАО (8,64%). Квартир стоимостью от 40 до 70 тыс. руб. – в ЗАО (4,39%). Предложение квартир стоимостью до 25 тыс. руб. в мес. было максимальным в ЮАО (2,99%).
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В феврале 2017 года максимальное предложение  квартир экономкласса наблюдалось в ЮАО (18,17%), минимальное – на ЦАО (4,8%). Максимальное предложение квартир бизнес-класса и элитных в феврале традиционно наблюдалось  в  ЦАО (29,09%) и ЗАО (20,61%), минимальное -  в ЮВАО (4,24%).




Коттеджи
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В феврале 2017 года предложение загородных домов в аренду, по сравнению с январем, не изменилось. Спрос, немного упал (на 3,45% по сравнению с январем).
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Как видно из приведенного графика, в феврале 2017 года лидировал спрос на дома стоимостью от 50 до  100 тыс. руб. в мес. В данном ценовом диапазоне спрос превысил предложение в 3,83 раз. На втором месте по спросу оказались дома стоимостью до 50 тыс. руб. в мес.  – здесь спрос превысил предложение в 4,0 раза.
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В феврале 2017 года  максимальное предложение загородных домов пришлось на ценовой диапазон от 100 до 200 тыс. руб. в мес. (35%).  Максимальный спрос на загородные дома в феврале наблюдался в диапазоне  от 50 до 100 тыс. руб. в мес. – 41,07%.
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В феврале 2017 г. в диапазоне до 50 тыс. руб. в мес. максимальное предложение пришлось на загородные дома, расположенные от МКАД на расстоянии от 20 до 29 км – 4,97%; в диапазоне от  50 до 100 тыс. руб. в месяц – на дома, расположенные на расстоянии 10-19   км от МКАД (9,39%) и от 20-29 км от МКАД (8,29%), домов стоимостью от 100 до 200 тыс. руб. в мес. больше всего предлагалось на расстоянии 10-19   км от МКАД (11,6%).
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В феврале 2017 г. максимальное предложение загородных домов в аренду наблюдалось на Западном  направлении в ценовых диапазонах от 100 до 200 тыс. руб. в мес. (12,71%) и в диапазоне от 50 до 100 тыс. руб. в мес. (8,29%).
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В феврале 2017 года больше всего загородных домов в аренду предлагалось на расстоянии 10-19 км (32,04%), на втором месте оказалось предложение домов, расположенных на расстоянии 20-29 км от МКАД (25,41%).
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Максимальное предложение загородных домов в аренду в феврале 2017  года пришлось на Западное направление (35,91%), минимальное предложение коттеджей в аренду наблюдалось на Востоке (3,87%).


Средняя стоимость найма.
21.
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В феврале 2017 года наблюдались  следующие изменения в средней стоимости найма квартир экономкласса:

	 
	Изменение к январю 2017, %
	изменение к февралю 2016, %

	1-комнатные
	+0,58
	-0,49

	2-комнатные
	-0,80
	-0,02

	3-комнатные
	-0,80
	+1,92



Т.1
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Наиболее значительные изменения в стоимости найма однокомнатных квартир экономкласса в  феврале 2017 года  по отношению  к предыдущему месяцу   произошли в ЦАО (+9,4%) и САО  (+7%). 
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Наиболее существенные изменения в стоимости найма двухкомнатных квартир экономкласса в феврале 2017 г. по отношению к предыдущему месяцу произошли в ЗАО (-3,5%).
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Наиболее существенные изменения в стоимости найма трехкомнатных квартир экономкласса в феврале 2017  г. по  отношению к  предыдущему месяцу  произошли в  ЦАО   (+12,6%)  и   САО (-7,1%).                                                                                                                                     
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В феврале 2017  года наблюдались  следующие изменения в средней стоимости найма квартир бизнес-класса и элитных:

	 
	Изменение к январю 2017, %
	изменение к февралю 2016, %

	1-комнатные
	-0,57
	-4,34

	2-комнатные
	0,12
	-9,13

	3-комнатные
	22,29
	14,63

	4 комнаты и более
	-37,10
	-16,57


Т.4
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мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к 

январю 

2017

измен. к 

марту 

2016

ЦАО 34097 32159 35161 34567 35727 35451 34717 35250 35843 35361 33174 36294 9,4 6,4

САО 29936 28784 29690 29427 28689 29424 30221 31446 30265 29428 28587 30575 7,0 2,1

СВАО 29801 29644 29223 29170 29359 30655 29721 30559 31675 31089 29528 30342 2,8 1,8

ВАО 28794 27858 28423 28270 28622 28840 29971 28720 28533 29013 28704 28358 -1,2 -1,5

ЮВАО 28929 27791 28289 28399 29493 28192 27973 28974 28533 27945 28645 27658 -3,4 -4,4

ЮАО 29130 28585 28289 28463 28823 29035 28722 28150 28598 28420 29704 29233 -1,6 0,4

ЮЗАО 31479 29909 29957 29812 31705 29877 29721 30242 33727 30674 30939 31567 2,0 0,3

ЗАО 29734 28916 29557 30198 30767 30137 30658 30939 30778 29547 29881 29525 -1,2 -0,7

СЗАО 29197 29975 29357 29876 30164 30655 29721 29227 30329 30911 28587 29700 3,9 1,7

Динамика изменения средней стоимости найма 1-комнатных  квартир экономкласса на рынке аренды г.Москвы в зависимости от 

расположения , руб./мес
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мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к 

январю 

2017

измен. к 

марту 

2016

ЦАО 46648 42878 44769 43626 45781 44136 46643 46028 42768 45863 47468 48606 2,4 4,2

САО 37923 37849 37764 37908 36665 37979 38463 40386 37318 39158 38586 37986 -1,6 0,2

СВАО 36715 37982 35762 36687 37604 37655 39712 37596 39626 38328 38821 39328 1,3 7,1

ВАО 35641 35732 34561 36558 35861 36423 36465 37026 36164 36785 35586 34777 -2,3 -2,4

ЮВАО 36916 35269 35161 35273 36397 34933 37589 35821 36356 35065 35939 35360 -1,6 -4,2

ЮАО 36849 36394 35428 36944 36397 36747 35591 36962 36741 35539 36527 36819 0,8 -0,1

ЮЗАО 38930 37717 38964 39064 40017 39404 38775 40576 39626 41176 39998 39795 -0,5 2,2

ЗАО 37923 39967 38898 37586 38676 39664 38838 40069 40524 39040 40998 39561 -3,5 4,3

СЗАО 38124 36989 38297 37843 38341 38951 39962 36138 39434 37675 38527 38978 1,2 2,2

Динамика изменения средней стоимости найма 2-комнатных  квартир экономкласса на рынке аренды г.Москвы в зависимости от 

расположения , руб./мес


image24.emf
мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к 

январю 

2017

измен. к 

марту 

2016

ЦАО

61750 60281 53109 55384 58048 66495 61066 57060 61812 53101 58761 66169 12,6 7,2

САО

43158 44532 48839 41313 43033 42127 44894 44317 48924 44320 45527 42304 -7,1 -2,0

СВАО

45507 44268 49306 42791 47725 48154 47330 47106 46423 43964 46056 48489 5,3 6,6

ВАО

48662 43606 44502 44397 42028 44200 42771 46155 43794 45270 46233 47964 3,7 -1,4

ЮВАО

43561 49164 42968 42598 44776 44978 45144 41834 45012 45388 45350 47614 5,0 9,3

ЮАО

43427 45657 44436 43048 45647 44524 43708 41210 45012 42244 43762 44054 0,7 1,4

ЮЗАО

56448 52142 50707 49280 45714 47311 49140 52115 48346 50372 49997 46622 -6,8 -17,4

ЗАО

46783 50554 50440 46967 48530 47765 48578 51608 49629 50609 51997 51231 -1,5 9,5

СЗАО

48326 47709 48239 46838 49535 42645 44957 41781 46872 47465 45409 48956 7,8 1,3

Динамика изменения средней стоимости найма 3-комнатных  квартир экономкласса на рынке аренды г.Москвы в зависимости от 

расположения , руб./мес


image25.png
240,00

190,00

140,00

90,00

[MHamKKa cpefHeil CTOMMOCTU Hailima KBapTUP GU3Hec-Knacca U 3NUTHbIX, TbiC. py6.

ﬁ 250,30
242,53
233,12

21287 %2118
2 ,83
Qﬁg A /\\ 205,64 205,83
198,81
190,86 1951 /ﬁ

1806,

167,36

149,10138,14
142,85

564 1441815381537 115

105,59 28
99,88 9g 56 99,65

5761904

5,86 96,76
o 9

76,35 76,44

/893,36 69,81 72,34 71,69 71,20

54,42 5645 5,08 56,31

29,86 5093 5238 5050 51155317 51105362 (g 685181 015037 53,62 53,08 50,20 50,66 51,59 51,29

517 44,49

\J \J 2 N » \J &
. " . > > > >
& & LS \b\o** S8

s

R
&

—#—1-KOMHaTHble ~ —fl—2-KOMHaTHble ~ —&—3-KOMHaTHble ~ ——4 KOMHaTbl i Honee





image26.emf
мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к 

январю 

2017

измен. к 

марту 

2016

ЦАО 56716 57568 54043 56412 61064 66495 55072 56933 56746 59568 60173 53740 -10,7 -5,2

САО 53763 54855 51441 44525 56171 48672 50139 51861 48026 47465 55644 44988 -19,2 -16,3

СВАО 48930 46981 47972 44718 50004 49450 46018 44126 50527 50847 47409 47439 0,1 -3,0

ВАО 44970 55583 47571 46196 46184 47765 48516 56997 43473 43608 48291 52457 8,6 16,6

ЮВАО 49535 43474 41967 43947 44776 47830 46268 49959 45205 52923 45997

ЮАО 47118 44863 48572 48573 49535 46404 50576 47043 49501 51084 45233 50414 11,5 7,0

ЮЗАО 53293 52274 44969 44975 48329 48672 47267 46219 50911 47997 45280 -5,7 -15,0

ЗАО 49803 51017 51174 54548 55032 50617 52013 51861 49949 69417 51585 56133 8,8 12,7

СЗАО 44299 43011 45970 45168 46251 45950 46268 44951 46551 46278 45762 42946 -6,2 -3,1

Динамика изменения средней стоимости найма 1-комнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в зависимости 

от расположения , долл/мес
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мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к 

январю 

2017

измен. к 

марту 

2016

ЦАО 83564 86815 87870 80120 82447 89567 79549 72403 80663 82529 80113 83674 4,4 0,1

САО 73564 68486 68455 69454 68505 67597 73554 74051 73097 62416 69408 72821 4,9 -1,0

СВАО 57253 60678 58580 66563 58785 58523 61691 64922 66172 56602 59938 64944 8,4 13,4

ВАО 59535 58957 54977 65535 56707 56968 58818 60293 80535 61170 62408 61443 -1,5 3,2

ЮВАО 60542 69923 57311 55233 56190 62627 54968 61235 56602 57820 64944 12,3 7,3

ЮАО 61079 67692 65986 59624 59322 62736 59818 62766 57900 67281 63290 67919 7,3 11,2

ЮЗАО 68530 65177 73459 62323 83452 66236 68060 66697 64954 86445 103641 69787 -32,7 1,8

ЗАО 79269 73515 77195 85453 118174 75763 68497 94720 75020 75766 86465 81048 -6,3 2,2

СЗАО 65643 69942 64251 62258 69175 60338 56820 56553 61363 57907 67937 70720 4,1 7,7

Динамика изменения средней стоимости найма 2-комнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в зависимости 

от расположения , долл/мес
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мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к 

январю 

2017

измен. к 

марту 

2016

ЦАО 153638 139222 123699 140965 124944 114584 133871 115642 130612 86089 113640 128837 13,4 -16,1

САО 115581 89991 81932 86609 71856 101622 93535 95544 93102 86801 103464 91201 -11,9 -21,1

СВАО 104909 94358 78930 70804 69778 74791 75053 81976 70917 78258 91583 99954 9,1 -4,7

ВАО 94975 83705 65319 78514 79967 71809 66311 74939 69955 122400 90583 84958 -6,2 -10,5

ЮВАО 76181 84962 69923 70482 80771 65004 74241 74939 67454 61645 67467 74921 11,0 -1,7

ЮАО 76651 85558 68722 83975 75141 73559 65937 68092 67518 63721 72172 72938 1,1 -4,8

ЮЗАО 104909 78279 104951 74980 80101 77448 95596 82293 95924 99023 118640 108823 -8,3 3,7

ЗАО 115648 98858 104951 106205 85128 88466 108770 112598 104387 95820 84466 128020 51,6 10,7

СЗАО 67120 103953 127472 76615 75698 92536 98270 106567 114094 69937 149901 114,3 123,3

Динамика изменения средней стоимости найма 3-комнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в зависимости 

от расположения , долл/мес
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мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к 

январю 

2017

измен. к 

марту 

2016

ЦАО 217872 295317 215839 451164 187282 330401 188569 192419 145681 261056 288747 183919 -36,3 -15,6

САО 119541 194275 74980 119917 109983 167589 129907 236539 173187 113257 -5,3

СВАО 109955 139937 147608 98714 109966 74980

ВАО 89436 99942 89965 99913 99935 152410 52,5

ЮВАО 113299 79931 101617 102465 92536 76623 84962 82407 74980 -9,0 -33,8

ЮАО 84974 349813 114943 89954 179929 79958 119671 119934 71946 -40,0 -15,3

ЮЗАО 172431 109975 112438 79967 139925 149941 144911 0 149932 79940 -46,7 -53,6

ЗАО 117460 181240 133240 159918 139959 189893 202992 174921 186525 164881 128639 79940 -37,9 -31,9

СЗАО 253244 119966 239525 79991 116565 163904 212671 104927 92461 184875 129933 116583 -10,3 -54,0

Динамика изменения средней стоимости найма многокомнатных  квартир бизнес-класса и элитных на рынке аренды г.Москвы в 

зависимости от расположения , долл/мес


image30.png
[MHaMuKa cpefiHeli CTOUMOCTM HaliMa 3aropoAHbLIX AOMOB B 3aBUCUMOCTM OT HanpaeneHus
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месяц фев.16 мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к  

январю 

2017

измен. к 

февралю 

2016

Север 51,0 73,7 79,3 78,3 128,0 456,5 210,6 172,3 173,4 182,4 156,3 155,7 161,0 3,4 215,8

Северо-

Восток

0,0 67,5 60,4 110,9 80,9 70,0 143,7 145,2 141,6 136,6 127,2 139,5 148,7 6,59

Восток 67,4 45,0 28,2 37,4 36,6 51,7 103,5 101,1 105,0 106,5 102,8 118,5 144,9 22,31 114,89

Юго-

Восток

51,2 46,2 69,8 39,0 36,7 116,0 77,0 74,6 81,9 68,5 81,9 92,5 96,8 4,59 88,95

Юг 129,9 73,5 50,0 62,0 43,0 112,8 98,9 117,3 111,5 91,6 98,7 104,6 106,5 1,78 -18,05

Юго-

Запад

147,4 129,2 212,2 166,5 187,9 107,2 130,2 135,4 159,5 151,5 158,8 142,9 153,5 7,42 4,13

Запад 149,5 111,3 153,6 140,5 210,8 158,8 244,2 230,1 225,7 209,1 210,6 241,6 244,7 1,29 63,63

Северо-

Запад

126,6 62,3 68,4 73,1 117,5 95,9 113,5 104,8 106,2 116,0 107,4 123,2 142,8 15,95 12,79

Динамика изменения средней стоимости найма загородных домов в зависимости от направления на рынке аренды МО, тыс. руб./мес.
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AnHamuKa cpeaHeii CTOMMOCTM HaliMa 3aropoAHbIX AOMOB B 3aBUCMMOCTU OT yAaneHHocTH oT MKAL,
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месяц фев.16 мар.16 апр.16 май.16 июн.16 июл.16 авг.16 сен.16 окт.16 ноя.16 дек.16 янв.17 фев.17

измен. к  

январю 

2017

измен. к 

февралю 

2016

до 10 км 120,8 74,1 96,4 135,6 135,4 232,2 160,2 169,8 168,1 166,3 180,2 183,8 198,5 8,00 64,38

10-19 км 105,6 84,1 140,5 118,1 149,2 141,7 161,6 152,6 171,7 171,6 167,4 207,4 225,9 8,91 113,84

20-29 км 167,4 132,9 152,2 118,5 245,5 91,4 210,3 184,3 166,9 160,9 152,6 148,0 150,3 1,56 -10,24

30-49 км 57,0 87,5 67,4 91,1 45,8 78,3 103,7 107,0 116,6 111,1 111,1 124,0 129,1 4,06 126,59

от 50 км 99,9 63,7 57,5 47,1 38,5 82,0 88,9 93,8 105,2 78,0 87,6 106,1 111,5 5,07 11,57

Динамика изменения средней стоимости найма загородных домов в зависимости от удаленности от МКАД на рынке аренды МО,                           

тыс. руб./мес.
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